          Совет депутатов

муниципального образования                                    

     Яфаровский сельсовет

 Александровского района

   Оренбургской области

           второго созыва 

            РЕШЕНИЕ

   от  24.06.2013 г. № 81  

Об утверждении Положения  «О порядке 

предоставления в аренду и безвозмездное

пользование объектов недвижимого и движимого 
имущества, находящегося в муниципальной 
собственности муниципального образования Яфаровский сельсовет

Александровского района Оренбургской области»

В соответствии с Федеральным законом Российской Федерации от 26.01.1996 г. № 14-ФЗ «Гражданский кодекс Российской Федерации» (часть вторая), Федеральными законами от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», руководствуясь Уставом муниципального образования Яфаровский сельсовет Александровского района Оренбургской области, Совет депутатов  решил:


    1.Утвердить Положение  «О порядке  предоставления в аренду и безвозмездное пользование объектов недвижимого и движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Яфаровский сельсовет Александровского района Оренбургской области» согласно приложению № 1.

        2. Признать утратившим силу решение Совета депутатов № 39 от 23.12.2006 г.  «Об утверждении Положения  «О порядке предоставления в аренду  имущества находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Яфаровский сельсовет».
            3. Контроль за исполнением данного решения возложить на постоянную комиссию муниципального образования Яфаровский сельсовет Александровского района Оренбургской области. 

      4. Решение подлежит обязательному обнародованию, размещению в установленном законом порядке на официальном сайте в сети Интернет и вступает в силу после его обнародования.

Глава муниципального
образования                                             И.Р.Яхудин
Разослано: в дело, на сайт, в районную администрацию, прокуратуре района. 

                                                                      Приложение № 1







              к решению Совета депутатов МО

                                                                       Яфаровский сельсовет

                                                                       от 24.06.2013 г. № 81
Положение
«О порядке предоставления в аренду и безвозмездное пользование объектов недвижимого и движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Яфаровский сельсовет Александровского района Оренбургской области»  

     1. Общие положения

         1.1 Настоящий порядок разработан в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", от 21.07.1997 № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", от 26.07.2006 № 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Уставом муниципального образования Яфаровский сельсовет Александровского района Оренбургской области.

           1.2 Положение определяет порядок и условия предоставления в аренду и безвозмездное пользование  движимое (за исключением средств местного бюджета и ценных бумаг) и недвижимое муниципальное имущество (за исключением жилых зданий и помещений), включенное в реестр муниципальной собственности поселения (далее – муниципальное имущество), порядок сдачи в субаренду муниципального недвижимого имущества, а также порядок расчета и внесения арендной платы, порядок финансирования расходов, связанных с передачей прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества.

     1.3 Настоящее Положение не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством о недрах, законодательством о концессионных соглашениях.

Оформление прав на земельные участки, расположенные под объектами недвижимости, переданными в аренду, производится в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

2. Объекты аренды

 2.1 К недвижимому имуществу относятся отдельно стоящие нежилые здания, строения, инженерные сооружения, встроенные и пристроенные нежилые помещения;

   2.2 В состав движимого имущества включаются транспортные средства, машины и оборудование, передаточные устройства, инструменты, хозяйственный инвентарь, бытовая и офисная техника и прочие виды движимого имущества.

3. Арендаторы муниципального имущества

     Арендаторами муниципального имущества могут выступать юридические лица и граждане РФ, индивидуальные предприниматели, объединения и организации с участием российских и иностранных юридических лиц, а также иностранные юридические лица и граждане, зарегистрированные в установленном порядке на территории РФ.

         4. Арендодатели муниципального имущества

    Арендодателем муниципального имущества выступает администрация Яфаровского сельсовета, если иное не предусмотрено действующим законодательством и настоящим Положением. Арендодателями муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями, выступают эти предприятия с согласия администрации Яфаровского сельсовета.

     Передача в аренду движимого имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием на праве хозяйственного ведения, на срок не более одного года осуществляется этим предприятием самостоятельно, а на больший срок - по согласованию с  администрацией Яфаровского сельсовета.

5. Порядок передачи муниципального имущества в аренду

  5.1 Муниципальное имущество может быть передано в аренду только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, за исключением случаев, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции». 

Конкурс на право аренды объектов муниципальной собственности - способ определения арендатора, при котором приобретателем права на заключение договора аренды муниципального имущества становится претендент, по заключению конкурсной комиссии предложивший лучшие условия в соответствии с установленными критериями определения победителя.

Решение о проведении торгов по продаже права на заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества принимается администрацией сельсовета.

Решение о проведении торгов по продаже права на заключение договоров аренды в отношении имущества, закрепленного за муниципальными учреждениями или муниципальными унитарными предприятиями администрации сельсовета, после получения письменного согласия Администрации сельсовета принимается руководителем учреждения или предприятия (приложение № 1).

Проведение конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества осуществляется в соответствии с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации.

    5.2 Инициировать передачу муниципального имущества в аренду вправе Администрация сельсовета, любые заинтересованные физические и юридические лица, индивидуальные предприниматели.

Заинтересованное лицо направляет заявление о предоставлении муниципального имущества в аренду в произвольной форме, в виде письма, в адрес Администрации сельсовета (приложение № 3).

Рассмотрение поступивших заявлений и принятие решений по ним производится на общих основаниях в течение 30 дней.

5.3 При предоставлении муниципального имущества путем проведения торгов Администрация поселения публикует извещение о проведении конкурса или аукциона в средствах массовой информации, а также размещает информацию о торгах на официальном федеральном сайте торгов в сети Интернет www.torgi.gov.ru.

При предоставлении муниципального имущества, находящегося на праве оперативного управления или хозяйственного ведения, извещение о проведении торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества в средствах массовой информации, а также информацию о торгах на официальном федеральном сайте торгов в сети Интернет www.torgi.gov.ru. публикуют (размещают) Учреждения или Предприятия соответственно.

5.4 Без проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды муниципальное имущество, в т.ч. закрепленное на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями и муниципальными бюджетными учреждениями, предоставляется в аренду:

·  на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

· государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

· государственным и муниципальным учреждениям;

· некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных Федеральным законом «О некоммерческих организациях»;

· адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

· образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая указанные в абзаце 4 настоящей части государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

· для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

· лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

· в случае предоставления имущества в качестве муниципальной преференции, после предварительного согласования в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации;

· лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2005 № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд», если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

· на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

· взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом; 

· правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;

· лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона;

· в случае его передачи в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта;

       5.5 По истечении срока договора аренды, заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий: 

· размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;

· минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.

  5.6 Арендодатель не вправе отказать арендатору в заключении на новый срок договора аренды в порядке и на условиях, которые указаны в пункте 5.4 настоящей статьи, за исключением следующих случаев:

· принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;

· наличие у арендатора задолженности по арендной плате за такое имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.

 5.7 В случае отказа арендодателя в заключении на новый срок договора аренды и заключения в течение года со дня истечения срока действия данного договора аренды с другим лицом арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по договору аренды, вправе потребовать перевода на себя прав и обязанностей по заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, в соответствии с гражданским законодательством. 

 5.8 При передаче в аренду имущества без проведения торгов заявители представляют следующий пакет документов:

         5.8.1 Для юридических лиц:

· заявление установленного образца;

· нотариально заверенные копии учредительных документов;

· документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в аренду без проведения торгов.

 5.8.2 Для индивидуальных предпринимателей:

· заявление установленного образца;

· копии документов, удостоверяющие личность;

· документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в аренду без проведения торгов.

 5.8.3 Для физических лиц:

·  заявление установленного образца;

· копии документов, удостоверяющие личность.

 5.9 При передаче в аренду имущества без проведения торгов арендодатель получает на заявителя выписку из единого государственного реестра юридических лиц или индивидуальных предпринимателей для проведения проверки достоверности предоставленной заявителем информации. 

 5.10 Основанием для заключения договора аренды по результатам проведения торгов является протокол об итогах проведения торгов.

Основанием для заключения договора аренды без проведения торгов в отношении имущества, составляющего муниципальную казну администрации сельсовета, является постановление администрации.

6. Условия аренды муниципального имущества

6.1. Основным документом, регламентирующим отношения арендодателя и арендатора, является договор аренды.

6.2. Договоры аренды оформляются по видам имущества:

1) договор аренды нежилого здания (помещения), находящегося в муниципальной собственности;

2) договор аренды транспортного средства без предоставления услуг по управлению и технической эксплуатации;

3) договор аренды объектов жилищно-коммунального назначения, находящихся в муниципальной собственности;

4) договор аренды движимого имущества, находящегося в муниципальной собственности.

6.3. Договором аренды муниципального имущества должны быть определены:

1) техническое состояние предоставляемого в аренду муниципального имущества;

2) условия использования арендатором муниципального имущества, последствия нарушения этих условий;

3) условие о предоставлении муниципального имущества арендатору в течение пяти дней со дня заключения договора аренды;

4) условие о возврате арендатором муниципального имущества в течение пяти дней со дня прекращения договора аренды;

5) условие о возможности увеличения арендодателем в одностороннем порядке размера арендной платы с учетом коэффициента инфляции роста потребительских цен, установленного органом государственной статистики;

6) условие об отсутствии у арендатора после прекращения договора аренды права на возмещение стоимости неотделимых без вреда для имущества улучшений арендованного муниципального имущества, произведенных за счет собственных средств арендатора и с согласия арендодателя;

7) условие о том, что арендная плата не включает плату за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое муниципальное имущество, или передаваемой вместе с ним соответствующей частью земельного участка (в случае предоставления в аренду здания или сооружения);

8) условие о том, что при предоставлении в аренду зданий, сооружений, части зданий, сооружений, отдельных помещений в зданиях эксплуатационные расходы, коммунальные услуги (вода, тепловая и электрическая энергия, центральное отопление, канализация, уборка бытовых и промышленных отходов и т.д.) оплачиваются арендатором по установленным тарифам, ценам и фактическому потреблению, данные расходы не входят в арендную плату;

9) условие о невозможности освобождения арендатора от исполнения обязательств по договору в случае уплаты неустойки за неисполнение или ненадлежащее исполнение этих обязательств;

10) обязанность арендатора по уплате неустойки в случаях:

нарушения срока внесения арендной платы - в размере 0,1% от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки;

неисполнения или ненадлежащего исполнения арендатором других условий договора - в размере 5% от суммы арендной платы за месяц;

11) обязанность арендатора по государственной регистрации договора аренды здания или сооружения, заключенного на срок не менее года, и изменений к нему;

12) обязанность арендатора по внесению арендной платы ежемесячно, не позднее пятого числа месяца, следующего за оплачиваемым;

13) обязанность арендатора поддерживать муниципальное имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт, нести расходы на содержание муниципального имущества и расходы, связанные с содержанием муниципального имущества;

14) обязанность арендодателя письменно известить арендатора о проведении торгов на заключение договора аренды занимаемых им помещений не позднее чем за месяц до их проведения;

15) право арендатора осуществлять за свой счет капитальный ремонт предоставленного в аренду муниципального имущества с письменного согласия арендодателя;

17) право арендодателя отказаться от договора и расторгнуть его во внесудебном порядке в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения арендатором обязанностей по договору;

18) в случае заключения договора аренды по результатам конкурса дополнительно включаются требования (условия) в соответствии с условиями конкурса;

19) иные условия, не противоречащие требованиям гражданского законодательства.

6.4 Арендная плата подлежит перечислению в местный бюджет в случае, если арендодателем выступает Администрация поселения.

6.5 Арендатором оплачиваются коммунальные услуги, а также эксплуатационные расходы по содержанию имущества по отдельным договорам с соответствующими организациями.

6.6 Доходы от предоставления в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за Предприятиями, поступают непосредственно Предприятию. После уплаты Предприятием, основанным на праве хозяйственного ведения, налогов и иных обязательных платежей часть прибыли Предприятия, включающая в себя доход, полученный в виде арендной платы за предоставление в возмездное пользование муниципального имущества, подлежит зачислению в бюджет района по установленному в соответствии с нормативно-правовым актом органов местного самоуправления района нормативу от суммы, оставшейся после уплаты налогов и сборов, установленных законодательством РФ о налогах и сборах.

6.7 Доходы от предоставления в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления за унитарными предприятиями (казенными), поступают непосредственно Предприятию. Порядок распределения доходов казенного предприятия определяется уполномоченным органом местного самоуправления района. Доходы от сдачи в аренду муниципального имущества казенного предприятия используются на финансирование расходов Предприятия, предусмотренных сметой доходов и расходов Предприятия.

6.8 Доходы от предоставления в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве оперативного управления за бюджетными, автономными учреждениями, поступают в Учреждение и используются им в соответствии с целями своей деятельности, ради которых оно создано, если иное не предусмотрено действующим законодательством. Доходы от предоставления в аренду муниципального имущества Учреждения учитываются в соответствии с нормами бюджетного законодательства и иными правовыми актами.

6.9 Доходы от предоставления в аренду муниципального имущества, полученные казенными учреждениями, поступают в бюджет и являются доходом бюджета поселения.

6.10 Отказ арендатора от аренды муниципального имущества в пользу другого лица (по договору уступки права, договору о совместной деятельности и т.д.) не допускается.

6.11 В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора аренды не прекращается и проведение конкурса не требуется.

6.12 Изменение состава муниципального имущества, его характеристик, функционального назначения, изменение условий договора аренды, досрочное прекращение его действия и т.п. производятся дополнительным соглашением к договору аренды муниципального имущества.

6.13 Имущество передается арендатору по акту приема-передачи, который должен содержать перечень имущества, передаваемого в аренду, с указанием года выпуска, года ввода в эксплуатацию, технических характеристик, балансовой стоимости, процента износа, а также иных данных, позволяющих идентифицировать имущество.

6.14 Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок более года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента государственной регистрации в органе по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Обязанность обеспечения государственной регистрации несет арендатор, если иное не будет установлено действующим законодательством или договором аренды.

6.15 Договор может быть расторгнут сторонами досрочно по соглашению, а также в случаях, предусмотренных ст. 619, 620 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6.16 При прекращении договора аренды арендованное имущество передается арендодателю по акту приема-передачи.

7. Порядок расчета арендной платы за объекты недвижимого и движимого имущества

        7.1 Арендная плата за пользование объектами недвижимого и движимого имущества, находящихся собственности муниципального образования «Яфаровский сельсовет» рассчитывается на основании методики определения величины арендной платы, утвержденной решением совета депутатов муниципального образования «Яфаровский сельсовет»  или по результатам торгов. При предоставлении в аренду муниципального имущества по результатам проведения торгов начальной ценой договора является начальный размер арендной платы.

     7.2 Начальный размер арендной платы, необходимый для проведения торгов определяется на основании рыночной величины арендной платы.

      7.3  Рыночная величина арендной платы определяется на основании данных отчета, подготовленного независимым оценщиком в соответствии с действующим законодательством.

    7.4 Расчет арендной платы оформляется в виде приложения и является неотъемлемой частью договора аренды имущества. Арендная плата за пользование имуществом перечисляется Арендатором в полном объеме в бюджет муниципального образования «Яфаровский сельсовет». 

   7.5 Контроль за соблюдением условий договоров аренды, полноты и своевременности поступления арендной платы осуществляет Администрация.

   Расчетная величина годовой арендной платы (Ап) за муниципальное недвижимое имущество (здания, строения, помещения) определяется по формуле:

Ап = Бап x S x Киз x Км x Ку x Кд,

где:

Бап - базовая ставка годовой арендной платы за 1 квадратный метр.

Базовая ставка годовой арендной платы за 1 квадратный метр (базовая ставка арендной платы) устанавливается решением сельского Совета депутатов Новостроевского сельского поселения;

S - арендуемая площадь помещений в здании;

Киз - коэффициент остаточной стоимости здания:

Киз = (100% износа) / 100.

Если Киз меньше 0,5, он принимается равным 0,5;

Км - коэффициент качества строительного материала стен здания:

- кирпич - 1,5;

- железобетон - 1,25;

- прочее - 1,0;

Ку - коэффициент удобства расположения арендуемого здания (помещения).

Отражает месторасположение помещения в Новостроевском сельском поселении, близость арендуемого имущества к магистралям, административным центрам, наличие транспортной инфраструктуры, устанавливается в пределах 0,5-2;

Кд - коэффициент вида деятельности:

¦N  ¦Вид деятельности                                         ¦Коэффициент¦

¦п/п¦                                                         ¦           ¦

+---+---------------------------------------------------------+-----------+

¦1  ¦Банковская (кроме Сбербанка), биржевая деятельность,     ¦        3,0¦

¦   ¦посредническая деятельность (офисы), гостиницы,          ¦           ¦

¦   ¦нотариальная деятельность, частная охрана                ¦           ¦

+---+---------------------------------------------------------+-----------+

¦2  ¦Рестораны, кафе, бары, платная автостоянка               ¦        2,5¦

+---+---------------------------------------------------------+-----------+

¦3  ¦Торговая (розничная, оптовая), склады                    ¦        1,0¦

+---+---------------------------------------------------------+-----------+

¦4  ¦Производство, проектирование, научно-исследовательская   ¦        1,0¦

¦   ¦деятельность, БТИ, транспорт, услуги туризма, Сбербанк,  ¦           ¦

¦   ¦услуги электросвязи и прочие виды деятельности,          ¦           ¦

¦   ¦не вошедшие в настоящий перечень                         ¦           ¦

+---+---------------------------------------------------------+-----------+

¦5  ¦Услуги почтовой связи, строительство, ремонт             ¦        0,5¦

¦   ¦и эксплуатация жилого фонда, бытового обслуживания,      ¦           ¦

¦   ¦медицина                                                 ¦           ¦

+---+---------------------------------------------------------+-----------+

¦6  ¦Образовательная деятельность, аптеки (при наличии        ¦        0,2¦

¦   ¦лицензии), учреждения культуры, спортивные организации,  ¦           ¦

¦   ¦ГО, бюджетные организации (государственные               ¦           ¦

¦   ¦и муниципальные)                                         ¦           ¦

----+---------------------------------------------------------+------------

В случаях, когда применение формулы для определения расчетной величины арендной платы невозможно по причине отсутствия требуемых характеристик имущества (плоскостные сооружения, объекты инженерной инфраструктуры и т.п.), размер арендной платы определяется только на основании рыночной величины арендной платы.

При определении арендной платы при передаче в аренду муниципальной собственности без проведения торгов (конкурсов, аукционов) может применяться понижающий коэффициент (Кп).

Понижающий коэффициент (Кп) в размере 0,75 применяется, если арендуемое имущество используется для следующих целей:

1) развития образования и науки;

2) проведения научных исследований;

3) защиты окружающей среды;

4) сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации;

5) развития культуры, искусства и сохранения культурных ценностей;

6) развития физической культуры и спорта;

7) обеспечения обороноспособности страны и безопасности государства;

8) производства сельскохозяйственной продукции;

9) социальной защиты населения;

10) охраны труда;

11) охраны здоровья граждан;

12) поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства;

13) поддержки социально ориентированных некоммерческих организаций в соответствии с Федеральным законом от 12 января 1996 года N 7-ФЗ "О некоммерческих организациях";

14) определяемых федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации и нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации целей.

7.6 Размер годовой арендной платы за пользование сооружением определяется по формуле:

Арас = 1,15 x АМ,

где: АМ - сумма амортизационных отчислений на полное восстановление за год, предшествовавший аренде.

Арендная плата в договоре аренды устанавливается отдельно по каждому объекту. Арендная плата за имущественные комплексы состоит из арендной платы за недвижимое и движимое имущество.

7.7 Размер годовой арендной платы за пользование движимым имуществом определяется как сумма амортизационных отчислений (Ао) на полное восстановление за год, предшествовавший аренде, с учетом коэффициента вида деятельности арендатора движимого имущества с последующей ежегодной корректировкой с учетом коэффициента инфляции (Кинф) и рассчитывается по формуле:

 Ап = 2 х Ао х Кд х Кинф,

где:

Ап – годовая арендная плата за движимое имущество

Ао – сумма амортизационных отчислений на полное восстановление за год, предшествовавший аренде;

Кд – коэффициент вида деятельности, учитывающей социальную значимость арендатора движимого имущества:

организации, осуществляющие ремонт и эксплуатацию имущества, предназначенного для электро-, тепло-, водоснабжения, а также предприятия и организации, расположенные в спортивно-оздоровительных сооружениях – 0,5;

прочие – 1,0;

        Кинф – индекс инфляции (индекс-дефлятор).

7.8 Арендатор обязан своевременно вносить арендную плату за пользование муниципальным имуществом в бюджет Яфаровского сельсовета без предъявления счета согласно прилагаемым к договору реквизитам. Арендатор обязан своевременно вносить арендную плату за пользование муниципальным имуществом в бюджет Яфаровского сельсовета без предъявления счета согласно прилагаемым к договору реквизитам. Размер арендной платы может изменяться по соглашению сторон в сроки, предусмотренные договором, но не чаще одного раза в год.

8. Предоставление в субаренду муниципального недвижимого имущества

  8.1 Заключение договоров субаренды муниципального имущества осуществляется по результатам проведения торгов на право их заключения.

      8.2 Арендатор может передать в субаренду часть нежилого помещения, с предварительного согласия в письменной форме Администрации, без проведения торгов, если этому арендатору права владения и пользования в отношении муниципального имущества были предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги были признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании муниципального контракта.

     8.3 Размер нежилого помещения, передаваемого в субаренду, не может превышать двадцать пять процентов от общей арендуемой площади.

    8.4 Основанием для сдачи нежилого помещения в субаренду является разрешение Администрации на сдачу в субаренду части нежилого помещения (приложение № 2).

  8.5 Договор субаренды нежилых помещений заключается между арендатором и субарендатором.

Ответственность по заключению договора субаренды нежилых помещений возлагается на арендатора. После заключения договора субаренды арендатор один экземпляр договора в течение 30 дней направляет в Администрацию.

    8.6 При сдаче недвижимого имущества в субаренду стоимость одного квадратного метра площади по договору субаренды не должна быть ниже стоимости одного квадратного метра площади по договору аренды.

   8.7 Срок субаренды недвижимого имущества не должен превышать срока аренды, установленного в договоре аренды.

9. Порядок передачи муниципального имущества в безвозмездное пользование

     9.1 В целях сохранности муниципального имущества и поддержания социально значимых видов деятельности, муниципальное имущество может быть передано по договору безвозмездного пользования пользователям в соответствии с действующим законодательством.

   9.2 Предоставление в безвозмездное пользование муниципального имущества осуществляется путем проведения торгов на право заключения договора безвозмездного пользования муниципальным имуществом, за исключением случаев, предусмотренных в пункте 3 статьи 5 настоящего Положения.

Решение о проведении торгов по продаже права на заключение договоров безвозмездного пользования муниципальным имуществом принимается Администрацией.

    9.3 Основанием для заключения договора безвозмездного пользования по результатам проведения торгов является протокол об итогах проведения торгов.

Основанием для заключения договора безвозмездного пользования без проведения торгов является постановление администрации.

  9.4 При передаче в безвозмездное пользование муниципального имущества без проведения торгов заявители представляют в Администрацию следующий пакет документов:

· Для юридических лиц:

·  заявление установленного образца;

·  нотариально заверенные копии учредительных документов;

·  документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в безвозмездное пользование без проведения торгов.

· Для индивидуальных предпринимателей:

· заявление установленного образца;

· копии документов, удостоверяющие личность;

· документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в безвозмездное пользование без проведения торгов.

  9.5 При передаче в безвозмездное пользование имущества без проведения торгов арендодатель получает на заявителя выписку из единого государственного реестра юридических лиц или индивидуальных предпринимателей для проведения проверки достоверности предоставленной заявителем информации. 

   9.6 При передаче в безвозмездное пользование недвижимого имущества арендодатель получает согласования главного государственного инспектора Александровского района по пожарному надзору и управления архитектуры и градостроительства Администрации о возможности использования этого имущества.

   9.7 Основным документом, регулирующим отношения Администрации с пользователем, является договор безвозмездного пользования. Форма типового договора безвозмездного пользования утверждается решением Совета депутатов муниципального образования.

 9.8 Пользователи, получившие в безвозмездное пользование муниципальное имущество, несут обязательства по оплате коммунальных услуг, содержанию переданного им имущества, обязаны использовать муниципальное имущество для осуществления деятельности, указанной в договоре, и поддерживать его в исправном состоянии.

10. Заключительные положения

10.1 Настоящее Положение применяется к отношениям, возникшим в связи с передачей в аренду муниципального имущества.

  10. 2 Контроль за исполнением арендатором условий договоров аренды осуществляет арендодатель в порядке, предусмотренном договором аренды.

Контроль за исполнением условий договоров безвозмездного пользования осуществляет Администрация или иное уполномоченное ею лицо в порядке, предусмотренном договором безвозмездного пользования.

Приложение № 1







             к положению Совета депутатов МО

                                                                           Яфаровский сельсовет

                 образец письма согласия на  передачу имущества в аренду            

В соответствии со ст. 295, 296, 298 Гражданского кодекса Российской Федерации администрация муниципального образования Яфаровский сельсовет Александровского района Оренбургской области области не возражает против сдачи в аренду нежилого помещения площадью ________ кв.м. (____________), расположенного по адресу: ________

_______________________________________________________________________________,

(адрес нежилого помещения)

находящегося в оперативном управлении (хозяйственном ведении) _______________________________________________________________________________,

(наименование муниципального учреждения или муниципального унитарного предприятия)

сроком на __________________ для использования под ________________________________










        (вид деятельности)

Заключение договора аренды должно осуществляться в порядке, установленном статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

Глава  администрации                                                                     подпись

Приложение № 2







             к положению Совета депутатов МО

                                                                           Яфаровский сельсовет

РАЗРЕШЕНИЕ

на сдачу в субаренду части нежилого помещения

Администрация муниципального образования Яфаровский сельсовет Александровского района Оренбургской области, рассмотрев заявление Арендатора, _______________________________________________________________________________,

(наименование арендатора)

занимающего нежилое помещение площадью ________ кв.м. по адресу:____________________ __________________________________________________________________________________, 

(адрес арендуемого помещения)

согласно договора аренды от _________ № ______, на сдачу в субаренду площади в размере ______ кв.м. и в соответствии с пунктом _____ раздела ____ договора аренды, не возражает против сдачи в субаренду_____________________________________________________________

(наименование субарендатора)

части нежилого помещения площадью ____________ кв.м. под  ___________________________________ на срок с __________________ по __________________

(вид деятельности)

Арендная плата осуществляется в соответствии с пунктом _____  договора аренды.

Приложение: 1. Соглашение о внесении изменения в пункт _____ раздела ___ договора аренды от _________________ № _________

Глава   администрации
                                                                            подпись

Приложение № 3







             к положению Совета депутатов МО

                                                                           Яфаровский сельсовет

Главе муниципального образования 

"Яфаровский сельсовет"

Александровского района Оренбургской области

И.Р.Яхудину
_______________________________________________

 (Ф.И.О. Руководителя предприятия, учреждения,

                                _______________________________________________

                                            физического лица заявителя)

Заявление 

      Прошу Вас рассмотреть наши предложения и заключить договор аренды

на ____________________________________________________________________________

                       (наименование недвижимого имущества, имущества)

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

Приложения:

1. Проект договора аренды на ______ листах.

2.__________________________________________________________________

3.__________________________________________________________________

4.__________________________________________________________________

Руководитель (заявитель)

М.П.  ______________________          ________________________________

          (подпись)                                                            (расшифровка подписи)

"_____"___________20____г.

